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ESITYSLISTA
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2§

3§

4§
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6§

7§

Kokouksen avaus; hallituksen puheenjohtaja Mirva Heino

Puheenjohtajan ja sihteerin valinta

Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Lasn& olevat

Poytakirjan tarkastaminen

Tyojarjestys

Yhtiojarjestyksen edellyttamat asiat

Fud

7.2.

7.3.

7.4.

Esitetaan tilinpaatos

Esitetaan tilintarkastuskertomus

Paatetaan tilinpaatoksen vahvistamisesta

Paatetdan taseen osoittaman tuloksen kayttamisesta
Tilikaudella 2021 syntyi tappiota 1 874 785,24 €. Hallitus esittda,

ettd tilikauden tappio jétetddn yhtibn omaan pddomaan eiké
osinkoa jaeta.
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8§

9§

7.5,

7.6.

.4,

7.8.

7.9.

7.10.

Paatetaédn vastuuvapauden myéntémisesta hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle

Valitaan tilintarkastaja

Yhtién tilintarkastajana on toiminut BDO Oy -yhteisd,
pééavastuullisena tilintarkastajana Hanna Keskinen JHT, KHT.

Paatetaan tilintarkastajan palkkiosta

Tilintarkastajalle on maksettu palkkio laskun mukaan.
Paatetaan hallituksen jasenten lukumaarasta
Yhtiéjérjestyksen mukaan hallitukseen kuuluu 1-5 jasenta.
Valitaan hallituksen jasenet

Nykyisen hallituksen (5 jasentd) kokoonpano:

Mirva Heino puheenjohtaja
{smo Léntinen jasen
Rami Virtanen jésen
Mikael Lehtinen jasen
Kimmo Suominen jasen

Paatetdan hallituksen jasenten palkkioista

Hallituksen jésenille on maksettu kokouspalkkiot Porin kaupungin
voimassa olevan konserniohjeen mukaan.

Lainanlyhennysrahaston kerryttaminen

Yhtié on vuosittain paéttényt kerryttédé lainanlyhennysrahastoa enintaan
lainanlyhennyksié vastaavalla méaéaralld. Paétetédén lainanlyhennysrahaston
kerryttidmisestd vuonna 2022.

Kokouksen paattdminen

Porissa 22.3.2022

HALLITUS



Tilinpaatos
1.1.2021-31.12.2021

Kiinteisto Oy Porin Jaahalli

Osoite: Y-tunnus: 2610704-1
¢/o Porin YH-Asunnot Oy, Annankatu 8

Sdilytysaika 31.12.2031 asti.



KIINTEISTO OY PORIN JAAHALLI

SISALLYSLUETTELO

- tase

- tuloslaskelma

- liitetiedot

- piiviys, allekirjoitukset ja
tilintarkastusmerkintd

- luettelo kiytetyisti tilikirjoista



Tase

TASE
Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Muut aineettomat hyddykkeet
Aineettomat hyddykkeet
Aineelliset hyédykkeet
Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Asuin- ja toimistorakennukset
Rakennuksen koneet ja laitteet
Rakennukset yhteensd
Aineelliset hyddykkeet yhteensa
Pysyvat vastaavat yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Saamiset saman konsernin yrityksiltd
Muut saamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensd
Saamiset yhteensd
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
Vastaavaayhteensad

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Muut rahastot

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto

Lainanlyhennysrahasto
Muut rahastot yhteensd
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
Oma pddoma yhteensa

1/2021
-12/2021

8 000,00
8 000,00

14 697,76
110 295,96

10 848 000,00

702 000,00
11 550 000,00
11674 993,72
11682 993,72

224 780,39
56 826,60
15,26

281 622,25
281 622,25
281 622,25
11 964 615,97

2 500,00

3 697 500,00

0,00
3 697 500,00
3714 189,30
-1874 785,24
5539 404,06

1/2020
-12/2020

10 000,00
10 000,00

14 697,76
110 295,96

12 624 842,59

815 957,63
13 440 800,22
13 565 793,54
13575 793,94

209 245,33
57 456,39
13,42

266 715,14
266 715,14
266 715,14
13 842 509,08

2 500,00

3 697 500,00
3 069 786,92
6767 286,92
-41 477,22

9 843,70
6738 153,40



VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikaiset velat yhteenss
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa
Vieras pddoma yhteensé
Vastattavaayhteenséd

5652 391,00
5652 391,00

751786,00
295,20

9 553,08
11186,63
772 820,91
6425 211,91
11964 615,97

6404 177,00
6 404 177,00

676 036,00
385,09

11 216,92

12 540,67
700 178,68
7104 355,68
13 842 509,08



Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO

Myyntituotot
LIIKEVAIHTO YHTEENSA

Henkildstokulut

Palkat ja palkkiot

Muut henkildsivukulut
Henkildstdkulut yhteensa

Poistot ja arvonalentumiset
Poistot
Poistot yhteensi

Muut kulut

Kiinteistdn muut hoitokulut
Hallinto
Kayttd ja huolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat ja vastikkeet
Kiinteistdvero
Muut hoitokulut

Kiinteiston muut hoitokulut yhteensd

Muut kulut yhteensd
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Korkokulut ja muut rahoituskulut
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1/2021
-12/2021

81232,08
81 232,08

-2 565,00
-8,72
-2 573,72

-1 892 800,22
-1 892 800,22

-10774,97
-7,94

-4 518,08

-3 242,32

-41 476,35

-3 248,88

-63 268,54
-63 268,54
-1877 410,40

144 632,50
-142 007,34
-1874 785,24
-1 874 785,24

1/2020
-12/2020

77 870,76
77 870,76

-3 515,00
-10,18
-3 525,18

-2 000,00
-2 000,00

-11012,45
-24,94

-3 665,05
-3 232,46
-41 600,86
-3 303,76
-62 839,52
-62 839,52
9 506,06

162 655,75
-162 318,11
9 843,70

9 843,70
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LIITETIEDOT
Yhti6 kuuluu Porin kaupunkikonserniin. Porin kaupungin omistusosuus on 56 %.

Tilinpéitds on laadittu valtioneuvoston asetuksen pien- ja mikroyrityksen tilinpadtoksistid
esitettdvistd tiedoista sdddettyjen 2 ja 3 lukujen pienyrityssdannostsi noudattaen.

Yhti6 on hakeutunut arvonlisiverolliseksi kiinteistdn kiyttdoikeuden luovuttamisesta ja
perii arvonlisdverollista vastiketta.

Yhti6 on rekisterdity kaupparekisteriin 3.4.2014.

Porin kaupungihallitus on p#éttinyt yhtisn koko osakekannan hankkimisesta, Tissi yhteydessi
kiinteistdistd on teetetty arviot ulkopuolisilla arvioitsijoilla. Arviokirjojen mukaisesti rakennusten
kdyviksi arvoksi on arvioitu 11.550.000 euroa (arvioiden keskiarvo),

Téhén arvioon perustuen rakennusten ja rak koneiden ja laitteiden arvostus on korjattu myos

yhtién taseessa ja niihin on tehty lisdpoisto 1.890.800,22 euroa.

Témén johdosta kirjanpidon tulos muodostui 1.874.785,24 euroa tappiolliseksi. Yhtién normaalin
toiminnan tulos vuodelta 2021 ennen lisépoistoa on 16.014,98 euroa voitollinen,

Yhtidn taseen vapaisiin omiin padomiin sisiltynyt lainanlyhennysrahasto on purettu edellisten
tilikausien voittovaroihin.

Kiiyttbomaisuuden arvostus ja poistot
Yhtio ei kirjanpidossa tee suunnitelman mukaisia poistoja.
Aineettomiin oikeuksiin kirjattu pihatyst poistetaan vaikutusaikanaan tasapoistoin 10 vuodessa.
Yhti6 poistaa KPL 5:12.2 §:n nojalla pysyvien vastaavien hankintamenon niiden vaikutusaikana

ilman ennalta laadittua suunnitelmaa.

Yhti6 on tehnyt vuonna 2021 lisdpoiston rakennuksiin ja rakennusten koneisiin ja
laitteisiin 1.890.800,22 €, jotta ne vastaavat kdypii arvoa.

Henkilosto keskimiiiirin
Yhtitlld ei ole omaa henkilkuntaa.

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET

2021 2020

Omapidoma
Osakepéddoma 2 500,00 2 500,00
Sidottu oma piiioma 2 500,00 2 500,00

Sijoitetun vapaan pddoman rahasto 3697 500,00 3697 500,00
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Lainanlyhennysrahasto

Rahastointi

Siirto ed.tilik.voittov.

Edellisten tilikausien voitto / tappio
Siirto lainanlyh.rahastosta

Tilikauden tappio
Vapaa oma pdioma

Omapiioma yhteensii

Yhtion jakokelpoiset varat

YHTION OSAKKEET

112021
31.12.2021
31.12.2021

31.12.2021

3069 786,92
676 035,90
-3 745 822,82

-31 633,52
3 745 822,82

0,00

3714 189,30

-1 874 785,24

3069 786,92
4147722

9 843,70

1 839 404,06

3038 153,40

5539 404,06

6 738 153,40

1 839 404,06

Yhtiolld on 10 000 osaketta. Kukin osake oikeuttaa yhteen ##neen yhtickokouksessa.

VUOSIVOITON KAYTTAMINEN

3038 153,40

Tilikaudella syntyi tappiota 1.874.785,24 €. Hallitus esitt4a, ettd tilikaudelta 1.1.2021 - 31.12.2021

el jaeta osinkoa ja etti tilikauden tappio jitetidn yhtién omaan piiomaan.

Yli § vuoden kuluttua erdiintyviit pitkdaikaiset velat

LTT 1

Yhtiolld ei ole yli 5v kuluttua erdéntyvii pitkdaikaisia velkoja

Annetut vakuudet
LTT2

Vakuuslaji Vakuus
Kiinteistdkiinnitykset 3 832 750,00

Konventtisitoumus: Lénsi-Suomen Osuuspankki

Kiinteistkiinnitykset 2571 427,00

Lainalla 80 % takaus Porin kaupungilta
Konventtisitoumus: Lansi-Suomen Osuuspankki

LTT 3

Kenen puolesta

omasta

omasta

Pitkéaikaisiin vieraisiin pddomiin liittyy kovenanttisitoumukset enemmistsomistuksen
pysyvyydestd. Porin kaupungin omistusosuus yhtidssi ei saa laske alle 51 prosentin

ilman pankin hyvéksyntd4 ja mikili ehtoja rikotaan, pankilla on oikeus

irtisanoa lainasopimus.
Muut taloudelliset vastuut

Arvonlisdverovastuu

LTT 4 Tarkastusvastuu

31.12.2021

1090 923,59 €



Hallituksen jisenten ja toimitusjohtajan allekirjoitukset:

Porissa 3. piivéni maaliskuuta
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Mirva Heino, puheemohlaﬁ

[smo Léntinen Kimmo Suominen
Rami Virtanen \FQ&V\X/ahIman,\t@iﬂ'ﬁ'tusjohtaja

Tilintarkastusmerkinté

Suoritetusta tarkastuksesta on tindin annettu tilintarkastuskertomus.
a7 caivens Mints o
Porissa -piiviing b Sudn 2022

BDO Oy Ahntarbussyhrtin’

};anna Keskinen KHT, IHT
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista tilikaudella 2021

- Tilinp#itos

- Tase-erittelyt, tilinpédtoksen liitteens

- Vastikereskontra kuukausittain tilikaudella
- Ostoreskontra kuukausittain tilikaudella

- Palkkakirjanpito kuukausittain tilikaudella
- Pafkirja tilikaudelta

Luettelo tositelajeista, siilytystavoista ja niiden viilisestii yhteydesti:

Alkusaldo - AL
Tiliote - TI
Muistiotosite - MU

Ostoreskontran maksut - OM

Ostolaskut - OL

Liitetietotositteet - LT

Kaikki aineisto siilytetdtin siihkoisessi muodossa varmuuskopioineen.

Oslolaskut siirretiiin sihkoisestd laskujen kierriityksestd kirjanpitoon ja niiden maksut kirjataan tiliotteelta kirjanpitoon.
Tiliotteet tilididdn kirjanpitoon tiliotetositteella kuukausittain.

Mustiotositieet kirjatataan kirjanpitoon kisin.

Palkat ja palkkiot siirreta4n kirajnpitoon laskentakuukautena ja ajetaan maksuun vilitilis kéyttiden,

Vuokrareskontran tavoitteet ajetaan kirjanpitoon kuukausittain, suoritukset pankin viiteaineistosta vlitilig kiiyttien
kuukausittain, viitteettomét suoritukset kirjataan kisin tiliolteelta vuokrareskontraan.



Keskus 020 743 2920 BDO Oy
www.bdo.fi Vattuniemenranta 2

00210 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS
Kiinteistd Oy Porin Ja&ahallin yhtickokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Oy Porin Jdghallin (y-tunnus 2610744-1) tilinpdatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2021. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot. Lausuntonamme esitamme,
ettd tilinpdatos antaa oikean ja riittévéan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta
Suomessa voimassa olevien tilinpéatoksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tayttaa
lakis@éteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tadyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme
mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen m#arin tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etti se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sianndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisests valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpdatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpdatdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdméan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, ettd tilinpdatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen, Tilinp&atss laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatdksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seki antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisdltdd lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd,
ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua véaarinkdytoksesti tai virheests, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpadtoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdimme ammatillista harkintaa
ja sdilytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

- tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpaatdksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maarin tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksests johtuva olennainen virheellisyys

BDO Oy (Y-tunnus 2775089-4) on itsendinen BDQ International Limitedin (UK) jasenyritys, BDO on yhteinen nimi seki kansainvilliselle jdsenyritysten
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.



IBDO

Dt SRR TR TR TR S

jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa
havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vadrentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

- muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtitn sisdisen valvonnan tehokkuudesta.,

- arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

- teemme johtopaatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpddtds perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatdksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvda olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epiills yhticn kykya
jatkaa toimintaansa. Jos johtopadtoksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy
kiinnittad tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa
esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivit ole riittivia, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispéivaian mennessa hankittuun

tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

- arvioimme tilinpadtoksen, kaikki tilinpdatoksessa esitettavét tiedot mukaan lukien, yleista
esittdmistapaa, rakennetta ja sisalt6d ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia lilketoimia ja
tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen
valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Tilintarkastuslain 3:5.6 8 mukainen lausuma

Puollamme tilinpdatsksen vahvistamista. Hallituksen esitys taseen osoittaman tuloksen kayttdmisestd on
osakeyhtidlain mukainen. Puollamme vastuuvapauden mydntdmistd hallituksen jasenille seka
toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta.

Porissa 15. maaliskuuta 2022

BDO Dy, tilintarkastusyhteisd

Hanna Keskinen
KHT, JHT

BDO Oy (Y-tunnus Z776089-4} on itsenginen BDO Intemnational Limitedin (UK) jisenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainvéliselle jasenyritysten 2(2)
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.





